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Bijlagen behorende bij omgevingsvergunning, kenmerk Z2025-00001272.
De bijlagen maken onderdeel uit van deze vergunning.

Inhoudsopgave

1. Documenten

2. Voorschriften
3. Overwegingen



1. Documenten
De volgende documenten zijn onderdeel van en worden meegezonden met deze vergunning:

a. (aanvraag, d.d. 29 jul 2025) Verzoekformulier;

b. (constructieberekening, d.d. 29 jul 2025) 30628-1K_Statber. sauna Palestra aan de Landweerswal 2
in Braamt-v1-signed.pdf;

c. (details, d.d. 29 jul 2025) 25N07_Palestra_Braamt_DO_v1-Details.pdf;

(situatietekening, d.d. 29 jul 2025) 25NQ7 Palestra Braamt DO v1-situatietekening.pdf;

e. (tekening, d,d. 29 jul 2025) 25N07_Palestra_Braamt_DO_v1-bestektekening.pdf.

jol



2. Voorschriften
Aan de omgevingsvergunning zijn de volgende voorschriften verbonden:

Algemeen
e U moet:
- het plan uitvoeren volgens de bij deze vergunning gevoegde (bouw)tekeningen, gegevens en
aan deze vergunning verbonden voorschriften;
- ervoor zorgen dat de omgevingsvergunning te allen tijde op het werk aanwezig is en deze
laten zien op verzoek aan één van onze medewerkers;

Bouwactiviteit (het bouwtechnisch deel)

Constructie

« Voor aanvang van de fundatiewerkzaamheden moet de gronddruk worden gecontroleerd.
Dit d.m.v. handsonderingen. De sonderingswaarde moet minimaal 4 MN/m?2 te bedragen, ander
grondverbetering toepassen volgens opgaaf van constructeur.



3. Overwegingen
Aan het besluit liggen de volgende overwegingen ten grondslag:

Wij mogen op deze aanvraag beslissen en zijn van oordeel dat de aanvraag voldoende informatie bevat
voor een goede beoordeling. De aanvraag is ontvankelijk en in behandeling genomen.

De besluitvorming is uitgevoerd volgens de reguliere procedure, zoals beschreven in artikel 16.62 van
de Omgevingswet. De aanvraag is beoordeeld aan de Omgevingswet.

Bouwactiviteit (het bouwtechnisch deel)

e Besluit bouwwerk leefomgeving
Wij hebben vastgesteld dat uw plan, onder voorwaarden, voldoet aan de eisen van het Besluit
bouwwerken leefomgeving.

Oordeel
Gezien vorenstaande verlenen wij, onder voorwaarde, de gevraagde omgevingsvergunning.



Beeldvormende vergadering Stroombroek 02-12-21

5.1.2e spreekt in. Hij geeft aan volledig het uitzicht te verliezen. Hij zou wonen op het
mooiste plekje in Braamt. Hiernaast is ter plaatse sprake van 2 woningen. Hij voert eveneens ter
plaatse een transportbedrijfje. Dat zou kunnen botsen met de belangen van de recreanten. Hij
geeft aan nergens over te zijn geinformeerd. 512e neemt het voor hem op en vraag
hoe dit zit, 512e merkt namens Landal op dat de buurt is betrokken en
geinformeerd over de plannen. 512e is niet op komen draven. Hij geeft aan dat 512e
heeft gevraagd om geld ter compensatie. Daar bestaan planschademogelijkheden voor. 51:2e

512e vindt het kwalijk dat wordt gesteld dat hij om schade zou hebben verzocht. p12e

512e kan informatie verstrekken dat de omwonenden betrokken zijn. Hij zal deze naar
512e  opsturen. 512e  geeft aan dat het van belang is dat iemand die planschade indient,
rechthebbende op de zaak moet zijn. 5.1.2¢ heeft zijn woning blijkbaar verkocht. Er is
nog geen planschadeverzoek ingediend. 812¢  merkt op dat bij het plan rekening is gehouden met
de bestemmingen. De locatie van 512e heeft een woonbestemming. Hij wil 512e

wel te woord staan over hoe het hier zit met de woning en dat deze tot enkele woning is bestemd.
5.1.2e geeft aan er bekend mee te zijn dat zijn locatie is bestemd tot wonen en niet voor bedrijf.
Het bedrijf zou op 1 juli 1997 zijn begonnen. Dit werd ook geaccepteerd want iedereen aan de
Lageweg had volgens hem iets te maken met transport. 512¢  merkt op dat één vrachtwagen ook
niet meteen bijzonderlijk hinderlijk hoeft te zijn. Besloten wordt dat tussen 512e

en B12e onderling info wordt uitgewisseld inzake het betrekken van de bewoners en dat 5.12e
wel degelijk de gelegenheid is geboden om deel te nemen. Volgens de partijen kan één en ander
daarmee naar de besluitvormende vergadering.



Verzonden: woensdag 21 juni 2023 08:01

Aan: @montferland.info>

cc: - @goossentepas.nl>; <size  @goossentepas.n|>;8fize
<st2e  @montferland.info>; @montferland.info>

Onderwerp: RE: RE: uitbreiding Landal Stroombroek [100229-5212730] - interne ontsluitingsweg uitbreiding bungalowpark 19-
06-23

Goedemorgensi2e













Het betrekken van de grond om daarmee de interne ontsluiting van het bungalowpark af te ronden is in strijd
met de geldende bestemming ‘sport’

Echter is er ook vergunning verleend met als onderdeel daarvan de situatietekening zoals onderstaand.
De vraag hiermee is in hoeverre de situatie nu daadwerkelijk vergund is.

Wij zullen dit laten uitzoeken.

Voor zover dit niet vergund is, omdat dit ook in strijd was met de bestemming ‘sport’ moet worden bekeken in
hoeverre medewerking met een nieuwe herziening of afwijking van het bestemmingsplan mogelijk is.

size kan u eventueel informeren inzake de mogelijkheid tot verkoop van het ontbrekende
gedeelte.

De eerste vraag is in hoeverre de ontsluiting van het uitbreidingsgebied vergund is, nu deze strijdig is met de
bestemming.

Medewerking daaraan was niet anders mogelijk geweest dan via een afwijking van het bestemmingsplan via de
uitgebreide procedure.

Ik zal dit laten uitzoeken. Dan kom ik daar bij u op terug. Dan kunnen we kijken wat er vervolgens nodig is.

A2 gaat over verkoop van gemeentegrond.
Daar kan ik voor u niets in betekenen.

U hoort nader van mij.

Vriendelijke groet,

51.2e

8126

Gemeente Montferland















1. Ter uitvoering van de Ruilovereenkomst staat partij 1 in eigendom af en levert—
aan partij 2, die hierbij aanvaardt:
a. het recht van eigendom met betrekking tot een perceel grond gelegen-
te Braamt, plaatselijk niet nader aangeduid, kadastraal bekend
gemeente Bergh, sectie F, nummer * (afkomstig uit het vervallen
perceel nummer 270), ter grootte van ongeveer * (*), waaraan door het-
kadaster voorlopige kadastrale grenzen en oppervlakte zijn
toegekend,
b. het recht van eigendom, gedeeltelijk belast met een zakelijk recht als —
bedoeld in artikel 5, lid 3 onder b, van de Belemmeringenwet———
Privaatrecht, met betrekking tot een perceel grond gelegen te Braamt,-
plaatselijk niet nader aangeduid, kadastraal bekend gemeente
Zeddam, sectie H, nummer * (afkomstig uit het vervallen perceel
nummer 2397), ter grootte van ongeveer * (*), waaraan door het
kadaster voorlopige kadastrale grenzen en oppervlakte zijn
toegekend,
hierna tezamen te noemen: "het registergoed 1".
2. Ter uitvoering van de Ruilovereenkomst staat partij 2 in eigendom af en levert—
aan partij 1, die hierbij aanvaardt:
a. hetrecht van eigendom, gedeeltelijk belast met een zakelijk recht als —
bedoeld in artikel 5, lid 3 onder b, van de Belemmeringenwet
Privaatrecht, met betrekking tot een perceel grond gelegen te Braamt,-
plaatselijk niet nader aangeduid, kadastraal bekend gemeente Bergh,—
sectie F, nummer * (afkomstig uit het vervallen perceel nummer 71),—
ter grootte van ongeveer * (*), waaraan door het kadaster voorlopige —
kadastrale grenzen en oppervlakte zijn toegekend,
b. het recht van eigendom met betrekking tot een perceel grond gelegen-
te Braamt, plaatselijk niet nader aangeduid kadastraal bekend
gemeente Bergh, sectie F, nummer * (afkomstig uit het vervallen
perceel nummer 272), ter grootte van ongeveer * (*), waaraan door het-
kadaster voorlopige kadastrale grenzen en oppervlakte zijn
toegekend,
hierna tezamen te noemen: "het registergoed 2".
het registergoed 1 en het registergoed 2 hierna tezamen te noemen: "de ———
registergoederen”.
GESLOTEN BEURZEN
Aangezien partijen aan beide registergoederen dezelide waarde toekennen, vindt—
deze ruiling en levering plaats met gesloten beurzen.
WOONPLAATSKEUZE
Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, waaronder tevens dient te
worden begrepen de inschrijving in de openbare registers, alsmede voor de fiscale —
gevolgen, wordt woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte.-
VOLMACHT
Van gemelde volmachten blijkt uit twee (2) schriftelijke stukken, die aan deze akte —
zullen worden gehecht.
PUBLIEKRECHTELIVKE BEPERKINGEN
In de Basisregistratie Kadaster zijn ten aanzien van de registergoederen geen
beperkingen van publiekrechtelijke aard aangetekend.




Partijen verklaren dat hen geen feiten of omstandigheden bekend zijn, waaruit blijkt -
dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet zijn ingeschreven,——
Partijen verklaren op de hoogte te zijn van het feit dat overheidsorganen op grond—
van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben—
voor een juiste bijhouding van de registers. Bij perceelsveranderingen hebben
overheidsorganen vier weken de tijd voor een juiste bijhouding van de
gemeentelijke beperkingenregistratie.
Inschrijvingen van publiekrechtelijke beperkingen in de registers na vandaag zijjn—
voor risico van de partij aan wie het registergoed geleverd wordt, onverminderd de —
hiervoor omschreven mededelingsplicht van de leverende partij.
VOORAFGAANDE VERKRIJGING
Het registergoed sub 1.a.
Het registergoed sub 1.a. is door de toenmalige gemeente Bergh verkregen door —
toedeling bij en blijkens een akte van ruilverkaveling, op achttien maart
negentienhonderd negenenzestig opgemaakt in het protocol van notaris

Si2e te 's-Heerenberg, van welke akte een afschrift is
overgeschreven ten hypotheekkantore te Zutphen op negentien maart
negentienhonderd negenenzestig in deel 1772 nummer 32.
Het registergoed sub 1.a. is vervolgens gesteld ten name van partij 2 op grond van—
een akte vanwege een gemeentelijke herindeling, ingeschreven ten kantore van de -
Dienst voor het kadaster en de openbare registers te Arnhem op zes januari
tweeduizend vijf in register Hypotheken 4, deel 30687 nummer 39, op eenentwintig—
december tweeduizend vier ondertekend door de toenmalige Commissaris van de —
Koningin in de Provincie Gelderland en de toenmalige secretaris van de Provincie —
Gelderland.
Het registergoed sub 1.b.
Het registergoed sub 1.b. (foen het nog deel uitmaakte van het perceel kadastraal—
bekend dierzelfde gemeente en sectie nummer 2071) is door de toenmalige
gemeente Bergh verkregen door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het—
kadaster en de openbare registers te Arnhem op vijf september
negentienhonderdvijfennegentig in register Hypotheken 4, deel 14043 nummer 37,—
van een afschrift van een akte van levering om niet, op vier september
negentienhonderdvijffennegentig verleden in het protocol van notaris mr. 512

aiae te ‘s-Heerenberg.
Het registergoed sub 1.a. is vervolgens gesteld ten name van partij 2 op grond van—
een akte vanwege een gemeentelijke herindeling, ingeschreven ten kantore van de-
Dienst voor het kadaster en de openbare registers te Arnhem op zes januari
tweeduizend vijf in register Hypotheken 4, deel 30687 nummer 39, op eenentwintig—
december tweeduizend vier ondertekend door de toenmalige Commissaris van de —
Koningin in de Provincie Gelderland en de toenmalige secretaris van de Provincie —
Gelderland.
Het registergoed sub 2.a.
Het registergoed sub 2.a. (toen het nog deel uitmaakte van het perceel kadastraal—
bekend dierzelfde gemeente en sectie nummer 71} is door partij 2 verkregen door—
de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers op zeven maart tweeduizend zeventien in register Hypotheken 4, deel——
70229 nummer 164, van een afschrift van een akte van levering ingevolge koop,—
houdende Kkwijting voor de koopprijs, op zeven maart tweeduizend zeventien
verleden in het protocol van notaris mr, 512¢ te Utrecht.




Het registergoed sub 2.b.
Het registergoed sub 2.b. (toen het nog deel uitmaakte van het perceel kadastraal—
bekend dierzelfde gemeente en sectie nummer 271) is door partij 2 verkregen door -
de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers op negen november tweeduizend éénentwintig in register Hypotheken 4, —
deel 82554 nummer 2, van een afschrift van een akte van levering ingevolge koop —
en afstand bepaalde erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen en rechten,
houdende kwijting voor de koopprijs, op negen november tweeduizend
éénentwintig verleden in het protocol van notaris mr, 512 te Utrecht.—
GEEN VERREKENING LOPENDE BATEN EN LASTEN
De lopende baten en lasten worden niet tussen partijen verrekend.
BEPALINGEN
Voor zover daarvan in deze akte niet uitdrukkelijk is afgeweken, zijn op de ruiling en-
de levering van toepassing de bepalingen vermeld in de Ruilovereenkomst,
waaronder:
Artikel 1
Kosten
1. De overdrachtsbelasting ten aanzien van het aan hem geleverde registergoed—
komen voor rekening van de verkrijgende partij.
2. De overige kosten wegens de ruiling en levering van de registergoederen zijn—
voor rekening van partij 2.
3. Wegens de levering en overdracht van de registergoederen is geen
omzethelasting verschuldigd.
Artikel 2
Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat
1. Partij 1 levert aan partij 2 eigendom van het registergoed 1 en partij 2 levert —
aan partij 1 eigendom van het registergoed 2 die:
a. onvoorwaardelijk is en niet is onderworpen aan inkorting, ontbinding of aan-
welke vernietiging dan ook;
b. niet bezwaard is met beslagen of rechten van hypotheken of inschrijvingen-
daarvan, dan wel met andere beperkte rechten, behoudens de eventueel —
in deze akte vermelde;
C. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, behoudens de eventueel —
in deze akte vermelde;
d. niet belast is met andere bijzondere lasten en beperkingen, behoudens de -
eventueel in deze akte vermelde.
2. De aflevering (feitelijke levering) van de registergoederen dient heden plaats te-
vinden, vrij van huur, pacht en elk ander gebruiksrecht, in de feitelijke staat——
waarin de registergoederen zich op heden bevinden.
Artikel 3
Baten en lasten, risico
Met ingang van heden komen de baten aan de verkrijgende partij ten goede, zijn de-
lasten voor zijn rekening en draagt hij het risico van het aan hem geleverde
registergoed.
Artikel 4
Titelbewijzen en bescheiden
De op de registergoederen betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als —
bedoeld in artikel 7:9 van het Burgerlijk Wetboek zijn, indien en voor zover de
leverende partij deze in zijn bezit had, aan de verkrijgende partij afgegeven.




Artikel 5
Aanspraken
Voor zover de levering daarvan niet reeds heeft plaatsgehad, levert de leverende —
partij hierbij aan de verkrijgende partij, die hierbij aanvaardt, alle aanspraken die de -
leverende partij nu of te eniger tijd met betrekking tot het door hem geleverde
registergoed kan doen gelden ten aanzien van derden, waaronder begrepen
architecten, constructeurs, bouwers, aannemers, onderaannemers, installateurs ——
en/of leveranciers van het door hem geleverde registergoed (en voor zover van——
toepassing de mee verkochte roerende zaken), of gedeelte(n) daarin/daarvan,
alsmede de rechten uit eventuele premieregelingen, garantieregelingen en
garantiecertificaten, alles voor zover deze regelingen overdraagbaar zijn en zonder -
dat de leverende partij tot enige vrijwaring gehouden is.
De verkrijgende partij is bevoegd om de overdracht van de betreffende rechten te —
bewerkstelligen door mededeling te doen aan de personen jegens wie die rechten—
kunnen worden uitgeoefend.
Artikel 6
Garanties
De bepalingen van de Ruilovereenkomst en met name de in de Ruilovereenkomst —
door partijen verstrekte garanties blijven onverkort van kracht, voor zover daarvan—
in deze akte niet uitdrukkelijk is afgeweken en voor zover deze nog van kracht
kunnen zijn.
Artikel 7
Gebruik door de verkrijgende partij
De verkrijgende partij is voornemens het aan hem geleverde registergoed te
gebruiken als openbaar gebied.
GEEN WIJZIGINGEN SEDERT SLUITEN RUILOVEREENKOMST
Voor zover bovenstaande verklaringen van de leverende partij betrekking hebben—
op feiten en omstandigheden ten tijde van het sluiten van de Ruilovereenkomst, is —
de leverende partij niet bekend dat zich ten aanzien van die feiten en
omstandigheden sedertdien een verandering heeft voorgedaan.
CONSTATERING TENIETGAAN KWALITATIEVE VERPLICHTING; VERZOEK—
AAN HET KADASTER
In gemelde akte, op negen november tweeduizend éénentwintig verleden in het——
protocol van notaris mr, 312 te Utrecht, ingeschreven ten kantore van—
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op negen november
tweeduizend éénentwintig in register Hypotheken 4, deel 82554 nummer 2, is met—
betrekking tot het perceel * een kwalitatieve verplichting met kettingbeding
aangegaan, inhoudende dat het perceel * nooit mag worden gebruikt als
toegang(sweg) van de openbare weg (de Lageweg) naar het bungalowpark
Stroombroek, inclusief eventuele toekomstige uitbreidingen daarvan, en omgekeerd,
behoudens ten behoeve van hulpdiensten.
Bedoelde kwalitatieve verplichting is aangegaan jegens de gemeente Montferland—
als schuldeiser.
Aangezien de gemeente Montferland op grond van deze akte het perceel * verkrijgt,-
verenigen zich de hoedanigheid van schuldenaar en schuldeiser met betrekking tot -
deze kwalitatieve verplichting voor wat betreft het perceel * in één persoon,
waardoor deze kwalitatieve verplichting met betrekking tot het perceel * op grond—
van artikel 6:161 Burgerlijk Wetboek teniet gaat.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers wordt op grond van het




vorenstaande verzocht de aantekening “Kwalitatieve verplichting”, afkomstig uit de —
inschrijving in register Hypotheken 4, deel 82554 nummer 2, bij het perceel * te
verwijderen.
OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN EN/OF KWALITATIEVE BEDINGEN -
EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN
In gemelde titels van aankomst zijn overigens geen erfdienstbaarheden, kwalitatieve
bedingen of bijzondere verplichtingen vermeld.
AANVAARDING LASTEN EN BEPERKINGEN
Partijen aanvaarden voor zover nodig uitdrukkelijk de bijzondere lasten en
beperkingen die voortvloeien uit de in deze akte opgenomen bepalingen, alsmede —
die bijzondere lasten en beperkingen die voortvloeien uit feiten die aan hen bekend-
zijn of aan hen bekend hadden kunnen zijn uit eigen onderzoek, voor zover een——
dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van hen verlangd mag—
worden.
Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen welke de leverende partij—
verplicht is aan verkrijgende partij op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt een en—
ander hierbij door verkrijgende partij aanvaard.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden-
die rechten hierbij tevens door de leverende partij voor die derden aangenomen.——
ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENKOMSTEN -
Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de Ruilovereenkomst of -
in nadere overeenkomsten die op de ruiling betrekking hebben, zijn thans
uitgewerkt. Geen van de partijen kan zich ter zake van deze ruiling en levering nog—
op een ontbindende voorwaarde beroepen.
RUILOVEREENKOMST
Voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken, blijft tussen partijen gelden
hetgeen in de Ruilovereenkomst en ook overigens tussen hen is overeengekomen.—
MEDEDINGINGSEISEN IN HET KADER VAN HET DIDAM-ARREST

Partijen zijn door mij, notaris, gewezen op de mededingingseisen die zijn gesteld in-
het Didam-arrest van de Hoge Raad de dato zesentwintig november tweeduizend—
eenentwintig.
In voormeld arrest benadrukt de Hoge Raad dat een overheidslichaam op grond—
van artikel 3:14 van het Burgerlijk Wetboek bij het aangaan en uitvoeren van
privaatrechtelijke overeenkomsten de algemene beginselen van behoorlijk bestuur—
en daarmee het (in de Grondwet verankerde) gelijkheidsbeginsel in acht dient te —
nemen. Dat betekent dat als een overheidslichaam onroerend goed wil overdragen, -
ruimte moet worden geboden aan (potentiéle) gegadigden om mee te dingen naar —
deze onroerende zaak. Om deze gelijke kansen te waarborgen, moet het
overheidslichaam bij de te volgen procedure een passende mate van openbaarheid-
verzekeren.
Partij 1 verklaart dat naar haar oordeel aan die eisen is voldaan, vanwege het feit—
dat het voornemen van onderhavige ruiling op negen januari tweeduizend
vierentwintig is gepubliceerd op de website van de gemeente alsmede op negen—
januari tweeduizend vierentwintig gepubliceerd in het nieuwsblad van de gemeente,-
het Montferland Journaal.
Partij 1 verklaart dat naar aanleiding van beide publicaties geen kort geding is
aangespannen.




VOLMACHT HYPOTHECAIRE INSCHRIJVING(EN)
De partijen geven volmacht aan ieder van de ten tijde van het passeren van de——
desbetreffende akte ten kantore van Van Ee & De Jonge, notariaat, estate planning-
en mediation te Utrecht werkzame personen, om zo nodig namens hen de afstand—
van hypotheekrechten aan te nemen, voor zover deze nog ten laste van anderen—
dan de verkrijgende partij mochten zijn ingeschreven op het Verkochte,
De gevolmachtigde mag bij het gebruikmaken van deze volmacht ook als
gevolmachtigde van een wederpartij van de volmachtgever optreden.
OVERDRACHTSBELASTING
1 De levering van het registergoed 1 aan partij 2 is belast met
overdrachtsbelasting. Partij 2 stelt de waarde van het registergoed 1 in het
economisch verkeer voor de heffing van de overdrachtsbelasting op nihil.
2. Voor wat betreft de levering van het registergoed 2 aan partij 1 doet partij 1 een-
beroep op de vrijstelling van overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15 lid 1,-
aanhef en letter ¢, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer.
SLOT VAN DE AKTE
De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend.
Deze akte is verleden te Utrecht op de datum in het hoofd van de akte vermeld.——
Alvorens tot het verlijden van deze akte over te zijn gegaan heb ik, notaris, aan de —
verschenen personen mededeling gedaan van de zakelijke inhoud daarvan en
daarop een toelichting gegeven.
De verschenen personen verklaarden tijdig voor het verlijden van de inhoud van——
deze akte kennis te hebben genomen en met beperkte voorlezing daarvan in te ——
stemmen.
Daarna is deze akte beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna door de
verschenen personen en vervolgens door mij, notaris, ondertekend,
om































van: "5.1.2.e " <512e @gmail.com>
Aan: "512.e " <51.2e @landal.com>
Datum 27-9-2020 12:52

Onderwerp: nieuw project

Beste5.1.2.e

lk heb de directe buren:

512e 512e
512e 512e
512e 51.2e
512e 512e
512e 512e

Een app gestuurd met het feit dat Landal cq de projectontwikkelaar ons op de hoogte wil houden mbt het vervolg van dit project.
lk heb de buren jouw mailadres gegeven en gezegd dat indien ze dit op prijs stellen ze zelf hun mailadres aan je moeten geven

Mvg

5.1.2.e




































voldoende capaciteit enz. Dat klopt volgens mij niet. De Loolaan is voor een deel een zandweg en het lijkt mij niet de bedoeling dat
deze gebruikt wordt voor ontsiuiting van het bungalowpark. Bij de m.e.r. Beoordeling wordt niet ingegaan op het aspect geluid.

De volgende stukken waorden aan de ODA voorgelegd voor een inhoudelijke reactie:
TOE Bijlage 4 Kwantitatieve risicoanalyse, Landal Stroombroek, Braamt (17-12-2020)
TOE Bijlage 8 Aanmeldnotitie vormvrije m.e.r. Landal Stroombroek Braamt (4-2-2021)
Aeriusbrekening.

Ik probeer alsnog zo spoedig mogelijk hierop een reactie voor u te verkrijgen.

Geachte 5.1.2e

Er zijn reeds enige opmerkingen ontvangen ten aanzien van de ROB.

Ik verzoek u deze te verwerken.

Aankomende week verwacht ik ook op de overige aspecten u de opmerkingen (voor zover van toepassing) toe te kunnen sturen.

Verzocht wordt om de rapporten aan te passen op de opmerkingen c.q. Waar nodig een en ander nader te onderbouwen in de
ruimtelijke onderbouwing.

Bodem (rapport5.1.2e )

- het valt me op dat het onderzoeksgebied voor 'bodem' afwijkend is van het wijzigingsplan. M.i. Is het onderzoeksgebied van
‘bodem’ te klein genomen. Omdat bij het bodemonderzoek geen verontreinigingen zijn geconstateerd in het wel onderzochte
gebied, kan wat mij betreft dit doorvertaaid worden naar het niet onderzochte deel. Dat de bodem van het zuidwestelijke
terreindeel niet onderzocht is kan mogelijk problemen opleveren bij afvoer van bijvoorbeeld de grond uit de aan te leggen wadi.
Verwerking van grond op eigen terrein is geen probleem. Svp in bodemrapport en/of ROB aanduiden dat het onderzoeksgebied
afwijkt en waarom..

- in het rapport vanpi2e staat in paragraaf 2.3 (3e regel) asbestmolen. Dat moet zijn ‘asfaltmolen’. Een storende fout,
gelukkig zonder consequenties voor het onderzoek. Svp tekstueel corrigeren.

- in het rapport Rouwmaat: paragraaf 2.4 figuur 7 is een leeg viakje. Svp juiste weergave asbestdakenkaart geven.
Wat gebeurt er met de grond uit de Wadi?
Archeologie (rapport Laagland archeologie) :

- in het rapport staat meermaals benoemd dat 'de gemeente vertegenwoordigd wordt door haar deskundige, 512e
5.12e . Dit klopt niet. De gemeente heeft geen regio-archeoloog in dienst en maakt voor archeologie niet standaard gebruik
van de Omgevingsdienst Achterhoek. Gemeente beoordeelt zelf (5.12e ). Svp aanpassen (H1, tabel 1, H6)

- in 1.1: Landsweerswal ? Moet zijn Landweerswal. Svp aanpassen
- in H5, laatste alinea loopt tekstueel niet. Er ontbreekt een essentieel woord/conclusie.

Het concept-rapport kan definitief gemaakt worden met verwerking van bovengenoemde opmerkingen. Het voorgestelde
selectieadvies 'vrijgave' wordt overgenomen door de gemeente. Graag ontvang ik het definitieve archeologierapport.

Water:

- Er staat in dat het hemelwater zoveel mogelijk binnen het plangebied moet worden geinfiltreerd. Het zal moeten gaan om al het
hemelwater binnen het plangebied. In het buitengebied, waaronder ook

het Stroombroek vait, zamelen we geen hemelwater in. Eea conform het gemeentelijk rioleringsbeleid in het vastgestelde
Gemeentelijke Rioleringsplan. Voor zover ik weet is ons gemaal Stroombroek ook niet ontworpen op het afvoeren van hemeiwater.
- Het vuilwater wordt aangesioten op de bestaande terreinriolering. Die is niet van ons, daar gaan we m.i. dan ook niet over. We
kunnen ook niet beoordelen of dit stelsel een extra afvoer aankan:

gegevens over de riolering op het terrein van Landal zijn voor zover ik weet niet bij ons bekend. Ze staan in leder geval niet in het
riooibeheersysteem.

- In de tekst wordt aangegeven dat in een nadere uitwerking van het plan wordt onderzocht of het bestaande stelsel de extra
afvoer aankan. We zouden graag zien dat in dit onderzoek het gemaal incl. persleiding wordt meegenomen, eea in overleg met
512e en/ofsi2e (contactpersonen water/riolering van de gemeente).

In het document Wijzigingsplan Landal.....dd 23 feb 2021 ontbreekt mi in paragraaf 5.1 (relevant beleid) het gemeentelijk
rioferingsbeleid (GRP).




































lijn krijgen. Willen jullie hiervoor een afspraak ter plaatse, een teams meeting of dat ik langs kom op het gemeentehuis?

Ik hoor graag van jullie

groeten
5.1.2e

5.1.2.e

tel5.1.2e



5.1.2.e

van: 51.2.e < @5.142.e >
Verzonden: dinsdag 23 mei 2023 13:41

Aan: 51.2e ; Secretariaat

cC: 5126

Onderwerp: Re: Koopovereenkomst [100229-5212730]
Urgentie: Hoog

Goedemiddag

In 2021 hebben wij vanuit de Stichting Beheer Infrastructuur Stroombroek een perceel grond aangekocht van de
gemeente Montferland voor de realisatie van de uitbreiding van het park Stroombroek. Bij de realisatie (overigens
uiteraard volgens de verleende bouwvergunning) van de bouw blijkt dat de aansluiting van de weg van het nieuwe
perceel net niet aansluit op de weg op het bestaande perceel. Onze toegang loopt dus nog voor een heel klein
gedeelte over de grond van de gemeente. Daarom stellen wij voor om aanvullend van de gemeente nog een perceel
van circa 40 m2 aan te kopen teneinde de formele en de praktische situatie met elkaar in overeenstemming te
brengen. Op de Kadastrale kaart is de omissie direct zichtbaar.

Wij hopen dat de gemeente hieraan haar medewerking wil verlenen.

Met vriendelijke groet

51.2.e

Van: = @5.142.e "o @5.142.e >
Datum: vrijdag, 28 mei 2021 13:19

Aan: 512e <512e @montferland.info>
CC: 12 <512e @uwnotaris.nl>

Onderwerp: Re: Koopovereenkomst [100229-5212730]
Goedemiddag

Hartelijk dank voor de getekende akte. Onze vaste notaris is kantoor van Ee en de Jonge te Utrecht. Zij zijn bekend
met het park en alle onderliggende structuren.

Met vriendelijke groet

Van:512e <5.12e @montferland.info>
Datum: vrijdag, 28 mei 2021 11:56
Aa“: | @5.142.8

Onderwerp: Koopovereenkomst
Geachte 5.1.2.e

Hierbij stuur ik u de door alle partijen getekende koopovereenkomst.
Graag verneem ik van u bij welk notariskantoor u de akte wenst te tekenen.

Met vriendelijke groet,
51.2e
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